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  :לכבוד

  אברמובי� 'מש
  ,.נ.ג.א
  

  חוות דעת מומחה
  

  .רחובות ,38אפשטיי� לוי�  ברחוב 2 'מסדירה : הנדו�
  
  

שלעניי� הוראות החוק , נות� חוות דעתי זו במקו! עדות בבית משפט ומצהיר בזאת כי ידוע לי היטב, מ"הח, אני
 .ל ידי כדי� עדות בשבועה בבית משפטדי� חוות דעת זו כשהיא חתומה ע, הפלילי בדבר עדות שקר בבית משפט

על מנת לתת את חוות דעתי ,  בנכס שבנדו�28.12.08ער# על ידי ביקור בתארי# נ, אברמובי�' י בקשת מש"עפ
  .בעניי� ליקוי! הנדסיי! בנכס שבנדו�

  
  :פרטי רישיו	

   

  .116353 : מספר רישוי בפנקס המהנדסי! והאדריכלי!
  

 :השכלה
 

 לימודי! חלקיי! –אוקראינה ,  בתי מרגוע ושמורות טבע בעיר סימפרופולתלבנייהאקדמיה   1991 – 1994
  . במסלול לתואר ראשו� בפקולטה להנדסה אזרחית

  
  . מגמה לבניה ואדריכלות, בית הספר הארצי להנדסאי! מטע! טכניו� חיפה  1997 – 1995

  
 השלמה של לימודי –אוקראינה , לאקדמיה לבניה של בתי מרגוע ושמורות טבע בעיר סימפרופו  2001 – 2003

  .תואר ראשו� ותואר שני
  

אזורי! גיאולוגי! שוני! ואזורי! בה! יש " (בניה נכונה באזורי בניה קשי!"קורסי השתלמות ב  2004
  ".בטיחות עבודה באתרי בניה"ו) סכנה לרעידות אדמה

  
  :	ניסיופרטי 

  
  .  מהנדס ביקורת ליקויי בנייה  2008 – 2005

  יעו� בנייה ישנה לפני /ביקורת, בדק בית לאיתור ליקויי בנייה במבני! חדשי! :לתפקידי כל    
  איטו! /נזילות/ רטיבותיעו� במקרי/בחו�א, קורת בנייה בשלב שלד ועבודות גמרבי, קנייה    
ריפה או הצפות מי! שנגרמו הערכת נזקי ש, י שכני!"בדק בית להערכת נזקי! שנגרמו ע, לקוי    
מבני תעשייה , בדיקת ליקויי! במבני! ציבוריי!,  מבני! בשטחי! משותפי!ביקורת, למבני!    
  , מטע! בית משפט ומטע! הצדדי! לתיקהופעות בבתי משפט שוני! כעד מומחה , ומשרדי!    
  .בקיא בתקני! ותקנות השונות העוסקות בדיקות הנדסיות    

  
פיקוח הנדסי /ליווי, ורי! ומרכזי מסחר ניהול אתרי בנייה בפרויקטי! למג– "טרמודו!"חברת   2001 – 2005

  .במהל# הבנייה    
  

  .בתחו! ביקורת ליקויי בנייה הראשי   עוזר מהנדס   1999 – 2000
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   מקורות
  

   : המסמכי! שבה! עיינתי לצור" הכנת ועקרונות מנחי! לחוות דעתי
  
  

  .1973 ,ג"תשל) דירות(חוק מכר  .1

  .1970 , ל"תש) תנאיו ואגרות, בקשה להיתר(תקנות התכנו� והבנייה  .2

  .ונספחי תקנות משני! אחרות ) 1954(ד "וק החשמל תשיח .3

 . תקני! ומפרטי! של מכו� התקני! הישראלי .4

                        .ועדכוני! משני! מאוחרות יותר ,1970 ,א"התשמ) ת"הל(הוראות למתקני תברואה  .5

  )הספר הכחול. (צ ומשרד הבינוי והשיכו�"מע, מפרט כללי לעבודות בנייה בהוצאת משרד הביטחו� .6

     . האג0 לתכנו� תחבורתי במשרד התחבורה,  מנהל היבשהעל ידיהנחיות לתכנו� חניה שפורסמו  .7

  .תכנו� חניוני!: ' פרק ד

  .הרלוונטיי!פסקי די�  .8

      הסתמכתי על , מסוי!לקויל  הרלוונטיי!מפרטי!, תקני!, חוקי!  או הוראותבהעדר  דרישות .9

  . נ0עי  המקצועי הרחב בניסיונ
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  :רקע כללי

   . קומות6 שבו  של בניי� משות0אבקומה , חדרי! 5הנכס הנבדק הינו דירה בת  )1

   . וטיח אקריליאב�של בשילוב קירות חיצוני! של הבניי� מצופי!  )2

 ."גבוה" פ תקנות התכנו� והבניה כבני� "המוגדר ע  שבו נמצא הנכסבניי�ה )3

 .)לפני חתימת חוזה( אברמובי� ' טר! נרכש על ידי משנכס ה, כפי שנמסר לי )4

  .גרניט פורצל�באריחי בנכס בוצע ריצו0  )5

 המוזכרי! י השוואה למקורות"וזאת עפ, חוות דעתי זו עוסקת באיכות ביצוע העבודות,באופ� כללי )6

סטטיי! ניתוח חישובי!  לההנדסיי! והאדריכליי! ואינה מתייחסת, בהיבטי! הטכניי!, בפרק הקוד!

, עירייה :כגו�,  להתאמות בי� מצבו הפיסי של הנכס הנבדק לבי� הרישומי! ברשויות שונות,של המבנה

  .אלא א! כ� צוינה אי התאמה כזו באופ� במפורש, ד"מנהל מקרקעי ישראל וכ, רש! המקרקעי�

   נערכה בעיקרה באמצעי! ויזואליי! תו# שימוש במכשירי מדידה מקובלי! בענ0הבדיקה )7

  .)א הרסני! ל(

  יתכנו ליקויי! , יש לציי� כי יתכ� שבכל שלב עבודות הבנייה ובמצב הפיזי שלאחר מכ� )8

בנכס אשר לא קיימי! במועד '' וכובויות או רטי/כגו� סדקי! ו: נסתרי! שלא נית� לאתר! כיו!  

  .ולכ� אינ! נכללי! בחוות דעתי זו, הביקור  

או נזקי! נוספי! הקשורי! לליקויי!  כמפורט בסעיפי! /! וכי במידה ויתגלו בעתיד ליקויי, חשוב לציי� )9

  .נזקי! אלו/ שלהל� נית� להזמי� חוות דעת נוספת לעניינ! של ליקויי!

  .או תקנות שהיו בתוק0 בזמ� עבודות הבנייה/חוות דעת זו ערוכה על פי דרישות תקני! ו )10

י! חלק בלתי נפרד מחוות דעתי ל והינ! מהוו"ב תצלומי! שבוצעו על ידי במהל# הבדיקה בנכס הנ"מצ )11

 .זו

  .אברמובי� התלווה לביקור מר )12
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  :מבוא
סטיות : סטיות בבנייני!( 789י "הינה בעיקר על פי הקריטריוני! שנקבעו בת בדיקת המבנה הבחינה של אופ�

   :)מותרות בעבודות בניה

   :מבוא" 
אי דיוקי� הנגרמי� בכל אחד . למידות הנקובות בתכניותאי אפשר להשיג דיוק מוחלט בהתא� , בעת ביצוע עבודות בניה

  :נובעי� מכמה גורמי�, בהתקנת� ובהתאמת� בבני�, ה� באתר וה� בייצור האבזרי� והאלמנטי�, משלבי תהלי� הבניה
  ;מבנה מכשירי המדידה ודיוק�

 ;)מיומנות המודדי�(אופ� השימוש במכשירי המדידה 
  .התנאי השטח בעת ביצוע עבודות המדיד

, )שינויי� תרמיי� ושינויי� בלחות: כגו�(נוס" על כ� נגרמות סטיות בצורה ובמידות כתוצאה משינויי� פיזיקליי� 

סטיות ). inherent deviations –סטיות נרכשות (משינויי� בעומסי� הפועלי� על הבניי� ומתנאי� משתני� אחרי� 
מטרת התק� לתת בידי המתכנני� והמבצעי� . � ולמבצעי�תק� זה מיועד למתכנני.לתק� זה' כאלה מפורטות בנספח א

כדי להבטיח , כלי� למערכת בדיקה עצמית לצור� תכנו� ובקרת איכות בשלבי� השוני� של תהלי� הבנייה ומיד לאחריו
ה� בביצוע , כדי למנוע קשיי� העלולי� להיגר� מסטיות המידות מ� המידות המתוכננות.רמת בניה ותפקוד נאותות

. סטיות המותרות לכל שלבי הבנייהיש לקבוע מראש בעת התכנו� את גבולי ה, הבנייה וה� בתפקוד הבניי� הגמורמלאכת 
מדרישות התפקוד , מידת הדיוק הנדרשת מהמבנה או מחלקיו מושפעת מאופיו ומייעודו של המבנה או של חלקיו

ערכי הסטיות הנקובי� בתק� זה נקבעו על ).יהתקנות התכנו� והבני: כגו�(הנדרשות מה� ומדיני� אחרי� החלי� עליה� 
�על פי , כאשר קיימי� תקני� כאלה, פי הדרישות הנקובות בתקני� ישראליי� החלי� על מוצרי בניי� או מלאכות בניי

 �הדרישות בתקני� זרי� לאחר התאמת� לתנאי האר% ועל פי מדידות שנערכו באתרי בנייה שוני� בהתא� למפרט מכו
בכל מקרה שקיימת סתירה בי� דרישות תק� זה לדרישות שבתקני� ישראליי� החלי� על .326כ "י מפמהתקני� הישראל

  .דרישות התק� הספציפי ה� הקובעות, מלאכות או על מוצרי� ספציפיי�
  

  :של התק�'  פרק ב2.1 סעי0 על פיוכ� 
  

   : כללי"
  

פקוד החלות עליה� ולהתאמת� לדיני� לדרישות הת, הסטיות המותרות של המבנה או של חלקיו בהתא� לאופיי�
  .ייקבעו על ידי המתכנ� ויצוינו בבירור) תקנות התכנו� והבנייה: כגו�(החלי� עליה� 

  :בעת קביעת המידות יביא המתכנ� בחשבו� גורמי� אלה
  ;הסטיות המותרות לפי תק� זה

 ;או אחרי�) 3(שינויי� הצפויי� במידות כתוצאה משינויי� פיזיקליי�
 ;)3(הצפויי� במידות כתוצאה משקיעות של חלקי מבנהשינויי� 

  .בהתחשב בעבודות הגמר ובסטיות המותרות בעבודות ובמוצרי�, התאמה למידות מינימו� ומקסימו� הנדרשות בתקנות
ייעזר הקבל� במודד , כדי לעמוד בדרישות לסטיות המותרות בתק� וכדי למנוע הצטברות סטיות במהל� הקמת המבנה

זאת נוס" על הנדרש בתקנות התכנו� והבנייה לגבי ביצוע מדידות של מקו� .  הצור� או לפי דרישות המתכנ�לפי, מוסמ�
  .החפירות המיועדות ליציקת היסודות ושל קומת המסד

  ".לפי הצור� יקבע המתכנ� את השלבי� במהל� הבנייה שבה� יבוצעו המדידות
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  :ממצאי!

  :ריצו& גרניט פורצל	

הליקוי   ) 0,3%ועד  0%נמדדו ה! ששיפועי! ( המינימאלית  הנדרשת 1% קט�  מסת סלו�מרפשיפוע ב  .1
  :3.2 סעי0 3חלק , 1555אסור על פי תק�   

  

  והתאמה לתכנו� הרצפהמפלס פני 
 בשטחי� .  יהיו אופקיי� או משופעי� ויתאימו למפלס ולשיפוע שבתכנו�הרצפהפני 

 . לכיוו� פתחי הניקוז,  לפחות1%מרי� יהיה  המוגהרצפההשיפוע של פני , שאינ� מקורי�
  789י " המותרות מהתכנו� יהיו כמפורט בתק� הישראלי תתהמקסימאליוהסטיות 

לנדרש  יתאי�, צפהיבהתחשב בסטיות המותרות במפלס הר, שגובה החלל לאחר הריצו", המתכנ� ידאג לכ�
  ).תנאיו ואגרות, בקשה להיתר(בתקנות התכנו� והבניה 

  

  :1555.3 שבתק� 5.1.4.3י0  סע פיעל בנוס0
  הרצפהבדיקת מפלס 

 .  המוגמרת מתאי� לדרישות התכנו�הרצפהבודקי� שמפלס פני 
 )3.2סעי" ( והסטיות לגביה� יתאימו לנדרש בתוכניות ובתק� הרצפהשיפועי ,  המוגמרתהרצפהמפלס פני 

  
  .  ליוצרות של שלולית באזורגור!עלול לגרו! הליקוי 

  
. ! לחדר שירותי! ולפינת האוכלפוניבחדרי שינה ה 0.9% – 1%וע חריג בפני הריצו0 של כנמדד שיפ  .2

   :3.2 סעי0 3 חלק 1555י "תאסור על פי הליקוי   
  

 :צפה והתאמה לתכנו� ימפלס פני הר
 בשטחי� . צפה יהיו אופקיי� או משופעי� ויתאימו למפלס ולשיפוע שבתכנו�יפני הר

 . לכיוו� פתחי הניקוז,  לפחות1%צפה המוגמרי� יהיה יני הרהשיפוע של פ, שאינ� מקורי�
  789י "הסטיות המקסימליות המותרות מהתכנו� יהיו כמפורט בתק� הישראלי ת

יתאי� לנדרש , צפהיבהתחשב בסטיות המותרות במפלס הר, שגובה החלל לאחר הריצו", המתכנ� ידאג לכ�
  ).תתנאיו ואגרו, בקשה להיתר(בתקנות התכנו� והבניה 

  
 :3' טבלה מס, טבלה של גימורי!, 789י "תוכ� על פי   
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 . 
 

עבודות היה הבעת .   פגמי!אותרובשרותי אורחי! וד ''בממ, חדר הורי!, הסלו� באריחי הריצו0 באזור  .3

  : 5.1.4.4סעי0 ,3 חלק 1555 י"תהפג! נוגד ל. נדרש לאתר ולפסול את אריחי! אלו

 בדיקת האריחי� "
 . שהאריחי� נלקחו מכמה אריזות שונות ועורבבו באופ� אקראימוודאי�

פוסלי� לשימוש כל אריח קרמיקה או לוח פסיפס מגלי� . בודקי� שכל האריחי� שלמי� ושפני האריחי� נקיי�
אריחי� שנסדקו או נפגעו . בהתאמה,1353י " ות314י "חורגי� מהמותר לפי התקני� הישראליי� ת הבו פגמי� 

  ".יוסרו ויוחלפו באחרי�, או שנתגלו כפגומי�, במהל� העבודה
  

באופ� ראוי לדיירי!  מסירת הדירה  על ידי הקבל� במועד ניקיו� לרצפה        לאחר סיו! עבודות חובה לבצע. 4

  :5.1.5.2סעי0 ) 2003 (3 חלק  1555י "תב הדרישה מופיעה . שימושל

 צפה י הר�ניקיובדיקת 

  ).'ראו נספח א(י� לשימוש המשטחי� המרוצפי� נקיי� וראוי

סופי של הריצו0 שלא היו קיימי! במועד הניקיו� ה פגמי! נוספי! לאחר התיקוני! ונויתכ:  הערה  
 .ביקורי

    
  : התיקוני! הנדרשי!

   )) 2500( . !החלפת הריצו0 בחדר הצמוד לחדר השירותי  ,

 

 ) )5001(. רי! אחרי! מפורטי! לעיל באזו פגומי! מקומית של אריחי! ההחלפ ����
  
, פגמי! נוספי! במועד התיקוני!: כגו�, במידה ואי� בנמצא אריחי! זהי! לקיי! או עקב סיבות אחרות: הערה

 .)) 00302  *כ(יהיה צור# בהחלפה כללית של הריצו0 בדירה וזאת בתוספת עלות של 
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 :חיפוי קרמי 
  
חיפוי! (,3.1סעי0 , 1555 י"תסתמ# על נית� לה. חדר אמבטיה בפינהאותרו פגמי! על גבי האריחי!  ב  .1

  ): לקירות חיצוניי!!קראמיי  
  

  מראה החיפוי  
  �  המראה הכללי של החיפוי וגונו יתאימו לדוגמה המוזמנת.  גימור האריחי� יתאי� לגימור שהוזמ

  
   )) 001( יש לבצע תיקוני! מקומיי!  

  
  
הפג! מהווה . מעל משטח השיש אמבטיה חדרמ ב" מ2סמוכי! עד כדי האותרו הפרשי גובה בי� אריחי!   .2

  )  ) 300( . יש להחליפ!. ליקוי אסטטי בולט לעי�  

  

בחדר , תכ� התנתקות של האריחי! מ� הקירות באזור חדר אמבטיה ליד החלו�תי! חללי! וקיימ  .3

. יש להחליפ!.  מאחורי הדלת עקב ההדבקה ליקויה!בחדר שירותי, מקלחת מאחורי הדלת וליד החלו�  

  )009 ( (  

  

  ) ) 150( . גימור לקוי של החיפוי בצמוד לחלו� של חדר שירותי!  .4

  

  

  :חיפוי חיצוני

  .לא נית� לבדוק כיו! טיב עבודות החיזוקי! של חיפוי אב� לקירות החיצוני!  .1

עקב האשפרה לקויה הליקוי נוצר .  החיצוני באזור של המרפסתבטיח) נימיי!(נוצרו סדקי! פלסטיי!   .2
 ). מהיר של הטיחשכתוצאה מייבו( ח! ויבש רזג אוויבתנאי מ

כדוגמת המוספי! של (י הוספה לתערובת הטיח מוספי! אקריליי! "ע, נית� היה להימנע מפג! כזה
אשר מעניקי! לתערובת הטיח חוזק התחלתי מספיק גבוה בכדי לעמוד במאמצי! , )בונד. גי. חברת בי

               .וזאת עד שהטיח מתקשה לכל עוביו ומתחזקהנוצרי! בפני השטח החיצוניי! של הציפוי 
וצביעה , מילוי בחומר גמיש כולל החיזוק ברשת פיברגלס,  הסדקי!# יש לבצע סיתותי! לאור:לתיקו�

   )2 300. ( לאי! טחוזרת של הקיר בצבע חיצונית בכדי למנוע 
  
, 1142י "כפי הנדרש על פי תוז שפועה לעבר נקודת הניק+ יש לבצע גימור אסטטי באדנית צמחיה   .3

  :8.1.2סעי0   
  

  : אלמנט בטו� או בנוי
וברמה מקצועית  איכות הטיח של אלמנט בטו� או אלמנט בני תהיה לפחות כאיכות הטיח בבניי� בנוי האלמנט

�  .גימור הטיח אינו חייב להיות זהה לגימור הטיח של הבניי�. ההולמת את המפרט התכ� לבניי
  
 )  ) 005 (עלות התיקו�   
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  :גמר קירות והתקרה 

  .דירה עקב סיבות שונותרחבי ה סדקי! שנוצרו בתיקוני .1
 נית� . )חומרי! מישקי! וסדקי! במבני! (1536י "פ ת"יש לבצע בחומרי אטימה המיועדי! לסדקי! ע

. לסומילוי בטיט אקרילי מחוזק ברשת פיברגהסדק י סיתות לאור# "להסתפק בשלב זה בתיקו� מקומי ע
  . עודנוויתכמתחת לחלו� בחדר הורי! , החלו� במטבחמעל סדקי! שהופיעו בשלב הזה  :לדוגמה

 )001 ( (   
  

על בשיעור העולה על המותר ,  וגליותבליטות,  לקוי הבא לידי ביטוי בחספוסי!:בקירות ובתקרהגימור  .2
  .מרפסת שרותב פי כללי מקצוע הטובי!

  ))003(. ליישר לשיי0 ויש   
  

האזורי! נרחבי! בדירה יהיה צור# בצביעה חוזרת של , בגמר התיקוני! כפי שמפורטי! בחוות דעת זו          .3
  .) )0026( .ד'' כולל צביעה חוזרת של המשקו0 דלת הממ'כתמי לכלו# וכו, לאי!טבכדי למנוע 

  

לאור# של הפינות בדירה אותר גמר של , ד''לדוגמה בממ: יש לציי� כי בקירות ובתקרה באזורי! שוני!  .3
  .עלות כלולה לעיל. הצביעה לקויה 

  
  
  

  : ודלתות עבודות אלומיניו!,חלונות

 0.3%מעל  /אנכית/יה אופקיתיקיימת סט. )חלו� המזרחי(הורי! ר חדהתקנה ליקויה של החלו� ב  .1

  :4.2סעי0 , 1חלק , 4068י "י בולט לעי� ונוגד לתטה מפגע אסטהליקוי מהוו

  
  ) )0001 (.כ#ב מחדש כולל כל העבודות הכרוכות � והתקנה החלופירוק :נדרש  
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כ� יש לשפר אטימה   כמו.סלו� הבוויטרינה של י! וכנפיי!  בחלונות ויש לכוו� פתיחה וסגירה של התריס  .2
  ) ) 006(  בלק החיצוני הצמוד לחלונות

  

  
  
  
  .  של מפרט הטכני שהוצג בפני3.6לא הותקנו תריסי! בחלונות של המטבח ופינת אוכל בניגוד לסעי0   .3

   :2'  סעי0 מס1973 –ג "התשל, )ירותד(חוק מכר וזאת בניגוד ל  
  

    . המוכר דירה חייב לצר" לחוזה המכר מפרט ולמסור לקונה העתק ממנו חתו� בידו) א(
   .ט טעו� חתימת שני הצדדי�כל תיקו� במפר) ב(

  
  :בחוק זה ש 4סעי0 ועל פי   

  
  :המוכר לא קיי� את חיוביו כלפי הקונה א� התקיי� אחד מאלה) א(

  בתק� , שוני� מ� האמור במפרט)  הדירה0להל� (הדירה או כל דבר שבה ) 1     (
 .          רשמי או בתקנת בנייה

  ראו כאי התאמה במשמעותה בחוקי) 'א(אי קיו� חיוב כאמור בסעי" קט� )  ב(

  .1968 –ח "התשכ, המכר     
  

  ) ) 1600(. יש להשלי! שני תריסי!
  

  
  

, מ" מ45,בתריסי גלילה של הדירה נמדד מרווח בי� הרפפות לבי� חלק הפנימי העליו� של המשקו0 כ  .4
  :3.6.1  סעי20חלק  1509 י"וזאת על פי ת, מ" מ15לעומת המרווח המקסימאלי המותר של    

  
2', א2ציורי�  (1Aשהמרווח , מבנה יחידת הארגז יהיה כזה .יחידת הארגז מורכבת מארגז וממכסה מבנה

תכנו� המכסה של . מ" מ15 0לא יהיה גדול מ) ' א2ציור  (2Aוהמרווח , מ" מ010לא יהיה גדול מ) 'ב 
  .ארגזלצור� תחזוקת החלקי� הנמצאי� בתו� ה, יחידת הארגז יאפשר פתיחה נוחה שלו 
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    :2a ,a1 ,מסומ� בשרטוט כל "המרווח הנ

  
 

  ))800(.  אלומיניו!נייש להוסי0 זווית  
  

  
  
 1509י תק� "מסילות תריסי הגלילה ע! רפפות האלומיניו! אינ� בעלי רפידות וזאת בניגוד לנדרש עפ  .5

   :3.1.2סעי0 , 2חלק   
  

המסילה   שיקטינו את החיכו� בי� , אימותבמסילות תריסי� שרפפותיה� עשויות מתכת יותקנו רפידות מת
  .לרפפות  

  
   )) 300( . הוסי0 מברשותיש ל  
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  .  לעי�ותהבולט ישנ� פגיעות חיצוניות  וויטרינה בסלו�ה של תריסב  .6

  :4.2סעי0 , 1 חלק 4068י "תהפג! בניגוד ל
  

כל המוצרי� המותקני� . המוצר המותק� יעמוד בעומסי� הסטטיי� והדינמיי� הפועלי� עליו� במקו� התקנתו"
או של , שברי�, סריטות, קמטי�: כגו� , תמכאניוולא יהיו בה� כל סימני� של פגיעות , יהיו שלמי� ונקיי�

שרידי חומר מג� יוסרו מ� . כתימה, גימוש, י מלט או סיד"חספוס שנגר� ע, איכול: כגו�, פגיעות כימיות
  ".המוצרי� באמצעי� מתאימי�

  

  )) 001(. לתק�יש   
  
  
 בחלק התחתו� ג הזכוכית"ע.  מ מפני הריצו0" ס105,חלונות בדירה בעלי חלק תחתו� שגובהו פחות מ  .7

 , )חותמת( לא קיי! סימו� כלשהו המעיד כי מדובר בזכוכית בטיחותית של חלונות  
  :.14.01סעי0 , תקנות התכנו� והבנייהוזאת כנגד ל

  .שבו'  למעט חלק ג1099י " תהשימוש בזכוכית הבנייה יהיה בהתא� לתק� ישראלי  

  :1 חלק  1099י "בתק� ישראלי ת 3.2.5פ סעי0 "ע  
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  :כפי שנדרש במעקות, Aהנדרשת להיות מכוסמת מסוג  " ד"במקרה שלנו מדובר בשמשה   
  

  
  

  :1.5 סעי0 3 חלק  938י " מכוס! שנלקחו מתגלהל� ההגדרות של זיגו  
  

  סיווג.     
  

  למעט זכוכית בטיחות המתאימה לנקוב(ות זכוכית הבטיחות מסווגי� את לוח. 1.5.1
  ,לפי החוזק בהול� של זכוכית הבטיחות שממנה עשוי הלוח) 1.5.2בסעי" 

 �  ).1ראו ג� טבלה (כמפורט להל

 

   בבדיקת החוזק4.3.4 זכוכית בטיחות המתאימה לדרישות סעי" A0 סוג 1.5.1.1
  1219 0מ ו" מ457 ,מ" מ305: בהפלת הגו" ההול� מהגבהי�, בהול�

 .מ"מ
  

   בבדיקת החוזק4.3.4 זכוכית בטיחות המתאימה לדרישות סעי" B0סוג .1.5.1.2
  .מ" מ457 0מ ו" מ305: בהפלת הגו" ההול� מהגבהי�, בהול�

 

   בבדיקת החוזק4.3.4 זכוכית בטיחות המתאימה לדרישות סעי" C0 סוג 1.5.1.3
  .מ" מ305בהפלת הגו" ההול� מגובה , בהול�

    
במידה ויתברר כי מדובר בזכוכית ". זכוכית בטיחותית"על הקבל� להציג אישורי! כי הזכוכית הינה 

  ) ) 0021(  יהיה צור# בהחלפתה, פשוטה
  

 עקב כ# שהותקנה  לפחותCמסוג זכוכית בטיחות הזכוכית של החלו� בחדר אמבטיה אמורה להיות   .8
  :1099י " של ת1 בחלק 3.2.6סעי0 ל דהליקוי נוג. באזור הרחצה וקיימת בו סכנת החלקה  

  
בבריכת השחייה או באזורי� אחרי� שבה� קיימת סכנת החלקה , במקלחת, שמשה הנמצאת בחדר האמבטיה

  :דרישה זאת אינה חלה על שמשות אלה.  לפחותCתהיה עשויה זכוכית סוג , על משטח רטוב
  .צפהי מהר2.05 שמשה הנמצאת כולה מעל גובה 0
  . ג3.2.1שתתאי� לנדרש עבורה בסעי" ) 1.3.12ראו הגדרה ( שמשה בצוהר 0

  

  .) ) 400(.יש להחלי0 זיגוגבמידה ולא . על הקבל� יש להציג אישורי! שהזיגוג מסוג הבטיחותי  
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או : בטיחותי"על הקבל� להציג אישורי! כי השמשות מסוג . ל לגבי השמשות בוויטרינה של סלו�"כנ  .9

  ) ) 1600( ידה ולא עלות השמשות במ" . מחוס!טריפלקס או 
  
  

  :דלתות
  
 על פי .אקוסטיה לא מופיע סימו� כי הדלת עומדת בדרישות בידוד הראשית לנכסכניסה בדלת ב  .1

  :' ב5.40 סעי0, 1970ל " התש–) בקשה להיתר תנאיו ואגרותיו(תקנות התכנו� והבניה   
  

בידוד אקוסטי  – 2 חלק 1004י "תא� לתהבידוד האקוסטי של דלתות כניסה לדירות למגורי� יהא בה  
  .מכללי דלתות כניסה:  מגורי�יבבניינ  

  

  :4' סעי0 מס, 2 חלק ,1004י "ת לפירמת דירוג דלת הכניסה נקבע   
  

  דירוג.   
  

קובעי� את הבידוד . 1מדרגי� את מכלל דלת הכניסה לדירה בהתא� לבידודו מפני קול נישא כמפורט בטבלה   
  .6בסעי"   בהתא� למפורט , ל דלת מפני קול נישא באווירטיפוס של מכל0של אב  

  

    
  
  

  
 27כ "מפמ  סימו� זה הינו חלק בלתי נפרד מדרישות התק� ואמור להיות בנוס0 לסימו� אחר הנדרש לפי   
  .שג! חוסר, ) וחוזק הדלת�דרישות לגבי המיגו(  
 2 חלק 1004י "תבעה הדרישה לסימו� מופי. כבר פוסל את הדלת מבחינת התק�, חוסר הסימו�   
   :5סעי0 , )מכללי דלתות כניסה: בידוד אקוסטי בבנייני מגורי!(  

  
        .5�   סימו
 או של מפרט מכו� התקני� הישראלי 23י "נוס" על הסימו� הנדרש בחלק המתאי� של התק� הישראלי ת  
 של הדלת מסמני� בהטבעה על גבי הפאה האורכית, 1 חלק 1212י "התק� הישראלי ת  או של27כ "מפמ  
  :את הפרטי� האלה, בסימו� ברור ובר קיימא  

  ;)1טבלה ) (4 או 3 או 2 או 1(הדרגה   .א

 ).6סעי" ( כפי שנקבע במעבדה Rwהאינדקס המשוקלל של פתיחת הקול   .ב

  : תסומ�Rw=  דציבל 24 ובאינדקס משוקלל 3דלת בדרגה : דוגמה  

  .dB24) 3(דרגה (  
  
מתאימה   עלות החלפת הדלת הקיימת בדלת במידע ולא ה. תעל הקבל� להציג אישורי! כי הדלת תקני   

  ) )005,3( הינה  וחוזק הנדרש1בעלת בידוד אקוסטי בדרגה   
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   )) 350(.המצב הקיי! מהווה פג! בטיחותי.  בקלותרד שתיסג''יש לכוו� נעילה הרמטית של דלת הממ  .2
  
  
בני! עבור דלתות כניסה לחדרי הרחצה  בהתקנה של מל0.4%,1% ,זוויתית של כ  /נמדדה סטייה אנכית  .3

  )%0,2 של  (,4.3 סעי0 2 חלק, 23י "לעומת הסטייה המקסימאלית המותרת עלפי ת  
  

  .ברוחב המלב�'  מ1מ לכל " מ2 0הסטייה מהזווית הישרה לא תהיה גדולה מ  
  
  ) ) 0015( . יש להתקי� מלבני! מחדש. מ בי� הכנ0 למלב�" מ5,4 ,עקב כ# נוצר רווח של כ   
  
  
ולנקות דלתות וחלונות משאריות של הדירה  של ות של ההלבשות בדלתוגימורי! יש להתאי! פינות   .4

  ) ) 004(   .צבע  
  

     
  

  
  

  :חשמל
  
 התקנת לוחות (תקנות החשמל בניגוד  וזאת ליקוי מהווה בפגע בטיחותי  .בלוח החשמל �לא בוצע סימו  .1

  :14 'מססעי0 ' פרק ד, )וולט 1000 במתח עד       
 

  "בקרה והתרעה יסומנו בהתא� לייעוד�, מפסקי� וציוד המשמש למדידה, מבטחי�"

  
מעגלי! סופיי! הניזוני! (י תקנות החשמל "י חשמלאי וזאת עפ"לוח החשמל צרי# להתבצע ע �סימו

  :)'א (2 סעי0, )וולט 1000 ממתח נמו# עד
  
  "א ישגיח על התקנתו אלא א� כ� הוא חשמלאילא יבדוק אותו ול, לא יתקינו, לא יתכנ� אד� מעגל סופי"

  

 : נאמר 2 'ל סעי0 מס"בתקנות הנ' י פרק ב"עפ, בנוס0

  
  ".יתוק� ויתוחזק בידי חשמלאי או בפיקוחו, הלוח יבנה, לוח יתוכנ� בידי חשמלאי בלבד"
  
  )) 150(. לבצע סימוני! שי  
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     )) 002(. יש להשלי! ארמטורות לבתי מנורות החשופי! לרטיבות  .2
  
  
  

  :אינסטלציה
  
מסמכי! הנדרשי! הת וותוכניהלמסור לדיירי! את יש לבצע בדיקת המערכת לש! מסירת הדירה ו   .1

  :2.5סעי0  , 1205.0י "תה של המערכת כפי הנדרש על פי    לש! התחזוק

  
  מסמכי המערכת

כניות עדות להתקנת ימסור המבצע למזמי� מערת תו, ע� השלמת ההתקנה של המערכות או מתק� התברואה
�  .הוראות תחזוקה וכתבי אחריות של יצרני רכיבי מערכת, המתק

�  .על פי כל די�, מסירת מסמכי� אלה למזמי� אינה באה לגרוע מאחריות המבצע כלפי המזמי
  
   )) 1000(  ב #ר! מוערועלות שחז, ל "במידה ואי� בנמצא מסמכי! הנ  

  
  
 . באזורריח לא נעי! יתכ� , עקב כ#, דר הרחצה  אינה בעלת מחסו! ריחותנקודת ניקוז במקלחו� של ח.          2

  הנחיות לתכנו� מערכות תברואההליקוי נוגד ל  
  :1.1.4.34 סעי0, )ת"הל (            

  
מחסו� הוא אביזר או מכשיר מתוכנ� ובנוי בצורה שיש בו חת� נוזלי המונע מעבר חוזר של גזי� או ריחות 

ישנ� . מבלי להפריע במידה ניכרת את זרימת השפכי� והדלוחי� דרכו', מכרסמי� וכו, י�רמש, וחדירת חרקי�
  .מיני� שוני� של מחסומי� במתאי� למטרות שימוש�

  
  :103.1 י0סע ,1119י ''               וכ� על פי ת

  
מערכת הנקזי� המיועד לניקוז מי� דלוחי� ומונע חדירת ריחות וגזי� מ,  אביזר בעל חת� מי�0מחסו� ריחות 

  .בלי להפריע לזרימת המי� הדלוחי� דרכו, והביוב אל חלל הבניי� שהוא מותק� בו
  

  :חות נית� לראות מציור בתו# התק�יאופ� התפקוד של מחסו! ר
  :1119 בתק� 1' ציור מס
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  .))500( .יש להתקי� מחסו! ריחות   

    

 

 

  
  :בניה

  
  :!אותרה סטיה חריגה בעבודות השלד במקומות הבאי  .1
  

   )1.1%,כ(סטייה אנכית בקיר מאחורי הדלת כניסה לחדר הורי!  �
  

  : מותר2.2סעי0 , )סטיות מותרות בעבודות בנייה: סטיות בבנייני! (789י " תעל פי
  

  סטיות מותרות
מספר הבדיקות ייקבע בהסכ� בי� . 326כ "בודקי� את הסטיות כמפורט במפרט מכו� התקני� הישראלי מפמ

  .עהמזמי� לבי� המבצ
  .1הסטיות המותרות בעבודות בנייה של שלד מבטו� או בני יהיו כמפורט בטבלה 

או של בנייה המשמשת כתשתית , של שלד מבטו� או בני) 4"(בנייה נקייה"הסטיות המותרות בעבודות 
 . 2יהיו כמפורט בטבלה , לחיפויי� בהדבקה

  .3הסטיות המותרות של גימורי� יהיו כמפורט בטבלה 
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עיבוי הקיר במילוי טיט צמנטי המחוזק , הסיתותי!י "יש לבצע תיקו� ע. מדדו ה	 מעל המותרהסטיות שנ
   )) 0002( . כולל פירוק ושחזור של ציפוי הגבס וכול עבודות הגמר הכרוכות לכ#, ברשת

  
  
מ " ס110לעומת , מ בלבד" ס101נמדד רוחב של פרוזדור ביציאה מהדירה בלובי הקומתי   .2

תקנות התכנו� ל  וזאת בניגודפרוזדור המהווה חלק מדר# מוצא בטוחימאליי! הנדרשי! עבור המינ  
  :)ז"תיקו� תשנ (3.21והבנייה סעי0   

  
יהיה , לגבי פרוזדור המהווה חלק מדר� מוצא בטוח. 'לחלק זה ובחלק ב' בכפו" להוראות המפורטות בסימ� ב

  :'כנקוב לצדו בטור ב' כמפורט להל� בטור ארוחבו המינימלי של הפרוזדור כאמור בבניי� מסוג 
  

  'טור א
�  סוג הבניי

 

  'טור ב
 רוחב הפרוזדור במטרי�

  , להחסנה, בני� למגורי�.1
  .  לתעשייה או למשרד בלי מעלית

  

1.10  

  , להחסנה, בני� למגורי�.2
    לתעשייה או למשרד ע� מעלית 

 .   שהכניסה אליה מהפרוזדור

 

לית ובאור�  לכל אור� פיר המע1.50

 לאור� כל 01.10ו,לפחות 1.50של 
 .יתרת הפרוזדור

  

  .  הזה ע! שמאי מקרקעי		מומל. להתייע. בעניי. הליקוי מוגדר כבלתי הפי"  
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 8לעומת לעובי המינימאלי הנדרש של בלבד מ "מ 6של המרפסת נמדד העובי של הזיגוג מחוס! במעקה   .3

   :3.2.5.3 סעי0 1,לק  ח1099י "תמ וזאת על פי "מ  
  

שמשה במעקה תהיה ") מעקה: "להל�(צפה לתקרה ישמשה במחסו� שגובהו קט� ממלוא המפתח בי� הר

  .Aעשויה זכוכית סוג 

 
 : הערה

  
  רק א� , מתאימה לזיגוג מעקה,  זכוכית בטיחות רבודה ששכבותיה אינ� מחוסמות0

 .   השמשה אחוזה בכל צידיה
  
  , מתאימה לזיגוג מעקה ה� א� השמשה אחוזה בכל צידיה זכוכית בטיחות מחוסמת 0

  בתאני , לרבות שמשה אחוזה בצידה התחתו� בלבד,   וה� א� היא אחוזה חלקית
  .מ לפחות" מ8  שהעובי 

  
   )) 2500( . יש להחלי0 זיגוג. הליקוי מהווה פג! בטיחותי החמור
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  : אומד	 עלויות לתיקוני!
  
  

  2  51,050              ):שי!בשקלי! חד(כ עלויות "סה

  2  5,105                ):10%(פיקוח הנדסי 

  2  8,704                ):15.5%(מ            "מע

  )  859,64                :מ"כ כולל מע"סה

  

  
  

  : הערות
  

  .2008 שנת נובמברהמחירי! צמודי! למדד תשומות הבנייה למגורי! חודש   .1

  .אמצעות קבל� פרטיי הדיירי! ב"פ עלויות לתיקו� ע"המחירי! מחושבי! ע  .2

פ  "המחירי! שנקובי! לעיל מבוססי! ע. יש לקחת בחשבו� כי יתכ� פער גדול בתמחור בי� קבל� לקבל�  .3

תתכ�  התייקרות של . לבניה בהיקפי! קטני! ועבודות שיפוצי!" דקל "וני! המקובלי! בשוק כגו�מחיר

  .  מהמחירי! הנקובי! לעיל50 %, עד כ

  . ימי!10 ,וער# ב מש# ביצוע התיקוני! מ  .4

  . במהל# התיקוני! לא נית� להתגורר בדירה  .5

יש להתייע� ע! עור# די� . 'וכו כאב וסבל ,  דיור חלופי,חוות דעת זו אינה כוללת הערכה של עגמת נפש  .6
  .זה בהקשר 

  
          

  
  

  המהנדס העור# והבודק                
  
  

                                                                                                                  
  

  ולדיסלב סבוטי�                
  מהנדס בניי�                
  116353' רישיו� מס                

  
    

  
  
  

 


